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Villa Allende 11 de Agosto de 2026.-

Sra.

Presidente del Concejo Deliberante

De la Municipalidad de Villa Allende

MARIA TERESA RIUCAZAUX DE VELEZ
S / D

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. y al Cuerpo Legislativo
que preside, a fin de elevar PROYECTO ORDENANZA RATIFICANDO CONVENIO
SUSCRIPTO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE, LA FUNDACION
EDUCATIVA LITTLEMORE Y TISVA S.A.

Sin otro particular, saludo a Ud.. muy atte.-

1. PAB ORNET
INTENDENTE
i1 1PALIDAD DE VILLA ALLENDE
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PROYECTO ORDENANZA RATIFICANDG CONVENIO SUSCRIPTO
ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE, LA FUNDACION
EDUCATIVA LITTLEMORE Y TISVA S.A.

VISTO:

El Convenio de Concertacién Administrativa y Urbanistica para la
implantacién transitoria de ESTABLECIMIENTO EDUCATIVO DE NIVEL INICIAL
Y PRIMARIO en Area Rural Este de la Ciudad de Villa Allende. suscripto con fecha
21 de Julio de 2026 “ad referéndum™ del Concejo Deliberante:

Y CONSIDERANDO:

Que el Convenio de Concertacion Administrativa y Urbanistica para la
implantacion transitoria de establecimiento educativo de nivel inicial v primario en Area
Rural Este de la Ciudad de Villa Allende, fue suscripto entre el Sr. Gonzalo Olmedo
Castellanos D.N.I. N° 34.839.018, en su caracter de Presidente de la FUNDACION
EDUCATIVA LITTLEMORE: la Sra. Nora Maria Luisa Bencich D.N.I. N° 16.821028,
en su cardcter de Presidente de la Sociedad TISVA S.A.. el Sr. Intendente Municipal y
el St. Secretario de Planificacion General v Modernizacion de la Municipalidad de Villa

Allende.

Que el convenio mencionado, tiene como objeto establecer el marco
juridico, administrativo y técnico preliminar para que la Institucion Educativa pueda
solicitar la autorizacion singular, transitoria y condicionada de implantacion vy

funcionamiento de un establecimiento educativo de nivel inicial y primario en el
inmueble de propiedad de TISVA S.A., ubicado en Area Rural Este de Villa Allende.

Que la Carta Organica Municipal marca la autonomia Municipal. el principio
de legalidad , la funcion social y ecoldgica de la propiedad, la promocion de la
educacién, la proteccion del ambiente, la planificacion del desarrollo local y la
competencia municipal para ordenar y regular el uso e intensidad del suelo urbano y
rural.

Que la Ordenanza N° 37/19 regula el fraccionamiento. uso y ocupacién del
suelo dentro del radio municipal de Villa Allende. clasificando dreas, zonas y
AT

corredores, estableciendo criterios de~desar sustentable. preservacion ambiental,
conectividad, equipamientos socialgd’y: tcnica de proyectos.
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Que la implantacion trapsitoria del Establecimiento Educativo
LITTLEMORE. se propone en el Area Rural Este. fuera del area Urbana Normada y en
un ambito clasificado como no urbanizable, por lo que corresponde otorgar autorizacion
con caricter excepcional, instransferible, transitoria y no generadora de derechos alguno
a mas de los estrictamente fijados en el convenio suscripto.

Que corresponde a éste Concejo Deliberante la ratificacién del presente
convenio conforme a lo dispuesto en el articulo 91 inciso 18 de la Carta Orgénica
Municipal.

Por ello:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA
ALLENDE SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N°_ /26

Art. 1°- RATIFICASE en todos sus términos el Convenio de Concertacion

Administrativa v Urbanistica para la implantacion transitoria de establecimiento
educativo de nivel inicial y primario en Area Rural Este de la Ciudad de Villa Allende,
suscripto entre el Sr. Gonzalo Olmedo Castellanos D.N.I. N° 34.839.018, en su caracter
de Presidente de la FUNDACION EDUCATIVA LITTLEMORE: la Sra. Nora Maria
Luisa Bencich DN.I. N° 16.821028, en su caracter de Presidente de la Sociedad
TISVA S.A.. v el Intendente Municipal Sr. PABLO CORNET y ¢l Secretario de
Planificacién General y Modernizacién de la Municipalidad de Villa Allende, Sr.
MANUEL DE PALACIOS, con fecha 21 de Julio de 2026 .cuyo texto y anexos, que en
la cantidad de diez (10) fojas ttiles se acompafian y pasan a formar parte integrante de

la presente Ordenanza.

Art. 2°.- De forma.

¥ .
MANUEL LUIS DE PALACIOS
SECRHTARIO DE PLANIFIGACION

GENERAL Y MODERNIZACION
MUNIGIPALIDAD DE VILLA ALLENDE




CONVENIO DE CONCERTACION ADMINISTRATIVA'Y URBANISTICA
PARA LA IMPLANTACION TRANSITORIA DE ESTABLECIMIENTO EDUCATIVO DE
NIVEL INICIAL Y PRIMARIO EN AREA RURAL ESTE

En la ciudad de Villa Allende, Provincia de Cordoba, a los 21 dias del mes de julio del ano

2026, entre las PARTES que a continuacién se detallan:

Por una parte la Sra. NORA MARIA LUISA BENCICH, CUIT 27-16821028-6, por derecho
propio en su caracter de propietaria del inmueble objeto de la presente con domicilio real
en calle Rio de Janeiro 2001, Villa Allende, Provincia de Cérdoba, en adelante denominada
LA PROPIETARIA; a su vez se presenta en caracter de presidente de la sociedad TISVA
S.A., propietaria del desarrollo inmobiliario VIARAVA;

El Sr. Gonzalo Olmedo Castellanos, D.N.L. N° 34.839.018, en su caracter de Presidente de
iafﬁ‘ UNDACION EDUCATIVA LITTLEMORE, CUIT 30-71900564-7, con domicilio legal en

Los Alamos 1111 , Manzana 63, Lote 542, Barrio La Rufina, La Calera, Provincia de

'Céidoba, en adelante denominada LA INSTITUCION EDUCATIVA;

Y los Sres. Pablo Manuel Cornet, D.N.I. N° 29.063.010 en su caracter de intendente
Muhlmpal y el Sr. Manuel Luis de Palacios, D.N.I. N° 29.063.300, Secretario de
Plamflcacmn General y Modernizacién en representacion de la MUNICIPALIDAD DE
VILLA ALLENDE, en adelante denominada LA MUNICIPALIDAD.

CONVIENEN en celebrar el presente CONVENIO, el que se regira por las siguientes

cidusuias:

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTOS

Que la Carta Organica Municipal reconoce la autonomia municipal, el principio de legalidad,
la funcion social y ecologica de la propiedad, la promocion de la educacion, la proteccion del
ambiente, la planificacion del desarrolio local y la competencia municipal para ordenar y

regular el uso e intensidad del suelo en el territorio urbanc y rural.

Que la Ordenanza N° 37/19 regula el fraccnpﬂamnento uso y ocupacion del suelo dentro del

radic municipal de Villa Allende, Cl::l&)?lﬁ()é\ﬁdo%ar/éf\é“‘k

{. ,ﬁ

zonas y corredores, Y estableciendo



criterios de desarrollo sustentable, preservacion ambiental, conectividad, equipamientos

sociales y evaluacion técnica de proyectos.
"“‘w

Que\el predio individualizado se localiza en el Area Rural Este, fuera del area urbana

rmada y en un ambito clasificado como no urbanizable, por lo que cualquier autorizacion

plantar un uso institucional educativo debe ser interpretada restrictivamente, como
cion excepmonal singular, transitoria, condicionada y no generadora de derechos

anizar, subdividir, lotear o modificar la zonificacion general.

Que

«x»"“

la actividad proyectada consiste en la instalacién y funcionamiento de un
estableoxmlento educativo formal, de gestion privada, destinado al nivel inicial y primario, con
dictado de clases en turno diurno y con matricula progresiva y limitada, en cumplimiento de

la normativa educativa provincial.

Que, de acuerdo con la documentacion técnica preliminar agregada como Anexo | y Anexo
ll, el proyecto se implanta sobre un predio de aproximadamente 9.720,56 m?, con una
superficie cubierta proyectada de aproximadamente 1.101,10 m? en planta baja y un area
deportiva/recreativa aproximada de 600 m?, incluyendo accesos controlados, circulacion
intﬁrna tipo “loop”, zonas de ascenso y descenso, estacionamiento, transporte escolar,

patios, huerta educativa, senderos y espacios de expansion exterior.

/Que el Plan de Metas 2024-2027 de la Municipalidad de Villa Allende contempla, entre otros

lineamientos, promover la educacion y el trabajo formal como motor de movilidad social,
ecer iniciativas educativas y deportivas, promover un crecimiento planificado y
le, fomentar la participacion de propietarios e inversionistas en la planificacion

y potenciar la radicacion de instituciones educativas.

UNICIPALIDAD considera de interes publico local evaluar la factibilidad de la
.ci6n transitoria del proyecto educativo, siempre que se garantice la compatibilidad

jal, el bajo impacto, la seguridad vial, la suficiencia de servicios, la proteccion

mbiental e hidrica, y el cumplimiento de la normativa provincial y municipal aplicable.

Que la PROPIETARIA y la INSTITUCION EDUCATIVA han acordado la celebracion de un
contrato de locacion en relacion con la fraccion afectada al establecimiento educativo

proyectado.

“ [N s
Que las PARTES manifiestan su voluntadxﬁe instrupientar un esquema de colaboracion

e
N 5 &

publico-privada que permita someter ek scto, al

ontrol institucional del Concejo




Deliberante vy, posteriormente, al control técnico del Departamento Ejecutivo, sin afectar las

potestades de policia, planeamiento, fiscalizacion y revocacion de la MUNICIPALIDAD.

PRIMERA. OBJETO: El presente convenio tiene por objeto establecer el marco juridico,

madmmlstratlvo y técnico preliminar para que la INSTITUCION EDUCATIVA pueda solicitar la

,aut n]zamon singular, transitoria y condicionada de implantacion y funcionamiento de un

estab\ec;mlento educativo de nivel inicial y primario en el inmueble de ftitularidad de la
PROPIETARIA ubicado en Area Rural Este de Villa Allende, exclusivamente conforme el
proyebto individualizado en el Anexo |y Anexo Il 'y sujeto a ratificacion por ordenanza del

Conoejo Deliberante.

SEGUNDA. NATURALEZA JURIDICA Y ALCANCE RESTRICTIVO: La autorizacion que se

gestione en virtud del presente convenio tendra caracter excepcional, nominada, no

transferible, transitoria, condicionada y revocable. No importara cambio general de
zonificacion, incorporacion del inmueble al area urbana, declaracion de area urbanizable,
autorizacién para urbanizar, subdividir, lotear, constituir propiedad horizontal, ni habilitacion
de usos residenciales, comerciales, industriales, recreativos masivos o de cualquier otro uso

distinto del educativo aqui previsto.

| TEkCERA CONDICION SUSPENSIVA LEGISLATIVA: El presente convenio se suscribe ad

ref rendum del Concejo Deliberante de la Municipalidad de Villa Allende. Ninguna de sus

Vcla sulas generara derecho adquirido, permiso de obra, habilitacion, factibilidad definitiva ni
au,‘orlza(;lon de funcionamiento hasta tanto: (i) el Concejo Deliberante ratifique el convenio y
'/;l tratamiento del proyecto especifico mediante ordenanza; (ii) el Departamento
dicte los actos administrativos técnicos que correspondan; y (iii) la INSTITUCION

EDU AT VA obtenga ias autorizaciones provinciales pertinentes.

ARTA. IDENTIFICACION DEL PROYECTO AUTORIZADO: El proyecto sera el descripto

en el Anexo | y Anexo Il y en la documentacién técnica que se agregue al expediente

administrativo. A los fines de la autorizacion, se considera comprendido exclusivamente:
establecimiento educativo de nivel inicial y primario, funcionamiento diurno, actividades

curriculares y complementarias propia amblto escolar, areas de expansion, patios,

huerta educativa, senderos, estaciopgrniento i porte escolar, drop off / pick up, seguridad

y espacios de apoyo.



QUINTA. PLAZO: La autorizacion municipal tendra un plazo de treinta y seis (36) meses
contados desde la habilitacion municipal de funcionamiento, prorrogable por unica vez por
hasta veinticuatro (24) meses mediante acto fundado del Departamento Ejecutivo, siempre
que no se modifique sustancialmente el proyecto, subsistan las condiciones de bajo impacto
y el Concejo Deliberante no disponga lo contrario. Vencido el plazo, la continuidad requerira

ia:autorizacion legislativa o adecuacion a la normativa territorial vigente.

dqmm@ﬁ del inmueble y sin participar en la gestion del estabIeCImlento educativo que se
‘ de exclusiva titularidad de la INSTITUCION EDUCATIVA, se obliga a: a) acreditar
sumw__;@gttlmacién dominial y libre disponibilidad de la fraccion del inmueble para el destino
ﬁéfvgyectado b) autorizar expresamente a la INSTITUCION EDUCATIVA a gestionar

ermisos, planos, factibilidades y habilitaciones; ¢) suscribir la documentacion técnica que

—

/ requiera su intervencion como titular; d) no invocar este convenio como antecedente para
/" urbanizar, subdividir, cambiar la zonificacion o reclamar mayores aprovechamientos; e)
informar oportunamente cualquier transferencia, gravamen, restriccion o conflicto que afecte

¢l inmueble.

SEPTIMA, OBLIGACIONES DE LA INSTITUCION EDUCATIVA: La INSTITUCION

|
EDUCATIVA se obliga a: a) tramitar y obtener la autorizacion educativa provincial que

Cprresponda b) presentar planos municipales, memoria descriptiva, factibilidades de

servicios y toda documentacién que exijan las areas municipales; c) cumplir el Codigo Rector

rquitectura Escolar y la normativa provincial aplicable; d) contratar seguros de

T nsabilidad civil, accidentes, incendio y los que resulten exigibles; e) ejecutar a su costo
4 lasfZ bras internas, accesos, estacionamiento, sefialética e iluminacién g) no iniciar obra ni
ividad sin permisos; h) no realizar ampliaciones, cambios de nivel educativo, eventos
asivos, actividades comerciales ni usos ajenos al objeto sin autorizacién previa y, cuando

corresponda, nueva intervencion del Concejo Deliberante.




OCTAVA. OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD: La MUNICIPALIDAD se obliga a: a)

remitir el presente convenio al Concejo Deliberante para su tratamiento; b) tramitar el

expediente con intervencion de las areas técnicas, legales, ambientales, obras privadas,
planeamlento y toda otra que corresponda; c) evaluar factibilidad de localizacién, d) dictar, en
caso de cumphrse los requisitos, los actos administrativos de factibilidad, permiso de obra,
wsacnon “habilitacién y control dentro del marco de la ordenanza ratificatoria; e) ejercer el
poder de policia, inspeccion y sancion dentro de sus competencias naturales; f) revocar,
suspe@der o caducar la autorizacién ante incumplimientos o variacion sustancial de las

condiciones evaluadas.

NOVENA. MATRICULA, HORARIOS Y FUNCIONAMIENTO: E| funcionamiento se limitara a

los dias habiles escolares, en horario diurno de 8 a 17 horas, salvo actividades

extracurriculares excepcionales..

DECIMA. INDICADORES Y LIMITES FISICOS: Sin perjuicio de los indicadores que

establezca la ordenanza ratificatoria, el proyecto no podra exceder las superficies, huella,

retiros, alturas, ocupacion, estacionamiento y usos descriptos en el Anexo | y Anexo Il'y
aprobados por las areas técnicas. La superficie cubierta proyectada de aproximadamente

1.101,10 m? y el area deportiva/recreativa aproximada de 600 m? se consideran valores de

' referencia en funcion del proyecto actual, pudiéndose aumentar hasta maximos de 1.900 m?

de| superficie cubierta total y 1200 m? de area deportiva/recreativa; sujetos a aprobacion

'PRIMERA. AMBIENTE Y ARBOLADO: Las PARTES deberan preservar la

vegﬂtacno existente vy el paisaje del predio, minimizar superficies impermeables y garantizar

infilttacién, prohibir la descarga de efluentes sin autorizacién, prevenir ruidos o molestias

yétibles con el entorno, y abstenerse de intervenciones sobre arbolado protegido o

| areas ‘ambientalmente sensibles sin autorizacién competente.

DECIMO SEGUNDA. INFRAESTRUCTURA Y COSTOS: Todas las obras, estudios,

adecuaciones, medidas de mitigacion, sefialética, accesos, servicios, seguros, tasas,

derechos, honorarios, conexiones y gastos necesarios para la implantacion y funcionamiento
del proyecto estaran a exclusivo /a’i Ferissy caso, de la INSTITUCION EDUCATIVA, sin
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DECIMO TERCERA. FONDO DE DESARROLLO URBANO Y CONTRAPRESTACIONES:
La presente autorizacién no configura por si misma urbanizacion, subdivision ni mayor
aprovechamiento general del suelo. En consecuencia, no generara aporte al Fondo de

Desarrolio.

.ﬂﬁCIMO CUARTA. CONTROL, CADUCIDAD Y REVOCACION: La autorizacion caducara

f e pleno derecho si: a) no se obtiene la ordenanza ratificatoria dentro de 60 dias; b) no se

jtan planos y documentacion técnica completa dentro de 60 dias desde la ratificacion;
inicia la obra dentro de 12 meses desde el permiso correspondiente; d) no se
fobﬁeﬁgg abilitacién dentro de 12 meses; e) se comprueba falsedad, ocuitamiento ©

gincum iento grave; f) se altera el destino autorizado. La revocacion por incumplimiento no

[ © 7 £ % N iz
‘generAra indemnizacion.
Eal

DECIMO QUINTA. NO CESION NI TRANSFERENCIA: La autorizacion serd personal
respecto de fa INSTITUCION EDUCATIVA vy del proyecto individualizado. No podra cederse,
transferirse ni invocarse por terceros sin conformidad expresa de la MUNICIPALIDAD v,

cuando corresponda, nueva intervencién del Concejo Deliberante.

DECIMO SEXTA. INTERPRETACION: El presente convenio deberé interpretarse de manera
restrictiva, conforme los principios de legalidad, razonabilidad, interés publico, funcién sociat

y ecoldgica de la propiedad, proteccion ambiental, planificacién territorial y promocion de la

educacion.

DECIMO SEPTIMA. DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES: A todos los efectos legales y

adm;mstrativos las PARTES uonstituyen como domicilios especzaies los indicados en el

- norabencich@gmail.com; INSTITUCION



DECIMO OCTAVA. JURISDICCION: Para todos los efectos judiciales derivados del

presente, las PARTES se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad

de Cordoba, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere

corresponder, sin perjuicio del agotamiento de la via administrativa cuando corresponda.

e conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman tres (3) ejemplares de un

a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.

' P S —
Gonzalo Olmggo Castellanos Nora Maria Luisa Bencich —
34.839.018 16.821.028 —

nuel Cornet Manuel (Luis de Palacios

063.010 9.063.300
ABLO CORNET
" IN‘TEN@ENTE

UNIGIPALIBAD BE ViLia ALLEMDE

Pab
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ANEXO | - Parametros técnicos preliminares del proyecto

Denomunamon del proyecto

 Contenido ’

\Académia‘Chesterton Cordoba k sede

provisoria Villa Allende.

Establecimiento educativo de gestion

privada, nivel inicial y primario.

Ubicacion: Av. Padre Luchesse Km 2.
Nomenclatura catastral 1304500302035103
Nro Cuenta 130441301104

SuperﬂCle aproximada del lote en locacion

segun presentamon preliminar: 9.720, 56 m?.

Superficie cubierta

Sup. maxima permitida: 1.900 m?.

Sup. solicitada: 1.101,10 m?en planta baja.

Area deportiva/recreativa

“Sup. maxima permitida: 1.200 m?.

Sup. solicitada: 600 m?.

Implantacion

Organizacién en torno a patios; aulas
vinculadas a patios privados; areas de
expansion, anfiteatro exterior, huerta
educativa y senderos integrados a la

arboleda existente.

Movilidad y accesos

Ingreso/egreso vehicular controlado,
circulacién interna tipo loop, drop off / pick
up, sector de transporte escolar y
estacionamiento interno (minimo 50

vehiculos).

iones ambientales

Preservacion de vegetacion existente,

implantacion 3:1 por cada ejemplar extraido.

i
Cohndiciones de funcionamiento

Turno diurno, matricula limitada, actividades
curriculares y complementarias escolares,
prohibicion de eventos masivos O usos

comerciales no autorizados.

MANUBL L DE PALACIOS (},—
SECRETARIO DE PLANIFICACION .
GENERALY MODERR ﬂ"f’Af’\f‘N
MUNICIPALIDAD DE VilLA Al £
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Documentacién obligatoria Memoria descriptiva, planos, factibilidades
de servicios, seguridad contra incendio,
evacuacion, accesibilidad, autorizacion
educativa provincial y demas

documentacion exigida por el Municipio.

MA ALACK '
{VE! 105
SEC; ETARIO DE PLANIFICACION
GENERAL Y MODERNIZACION
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ANEXO 1l — Croquis de Implantacion
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